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Republica Argentina - Poder Ejecutivo Nacional
Afio de la Grandeza Argentina

Informe

Numero: 1F-2026-63609472-APN-DGRPICF#MJ

CIUDAD DE BUENOS AIRES
Lunes 29 de Junio de 2026

Referencia: INSTRUCCION DE TRABAJO NRO. 6/2026

PARA INSTRUCCION DE: Direccién de Registraciones'y Publicidad.
PRODUCIDO POR: Direccion General / Asesoria.

OBJETO: Pautas a seguir en la caificacion de los documentos otorgados en e extranjero para constituir,
transmitir, modificar o extinguir derechos reales sobre inmuebles situados en la Republica Argentina (art. 2667
del CCC).-

VISTO lo dispuesto por € articulo 2667 del CCC, € articulo 8 delaLey 17.801 y la Instruccién de Trabajo nro.
9/2016, y la necesidad de adecuar las pautas en la calificacion registral de los documentos otorgados en el
extranjero para constituir, transmitir, modificar o extinguir derechos reales sobre inmuebles ubicados en la
Republica Argenting; y,

CONSIDERANDO:

Que, s bien del articulado del Cédigo Civil y Comercia de la Nacion (CCC) relativo a las disposiciones de
derecho internacional privado surge la adopcion de un sistema basado en el respeto del derecho extranjero y de
sus elementos, en |o que respecta alos derechos reales sobre inmuebles el mencionado cuerpo normativo contiene
una regulacion especifica en su articulo 2667.

Que © referido articulo, luego de establecer la aplicacion del principio lex rei sitae a los derechos reales sobre
inmuebles, en su segundo parrafo regula lo ateniente a los contratos relativos a dichos derechos reales, y reza:
“Los contratos hechos en un pais extranjero para transferir derechos reales sobre inmuebles situados en la
Republica, tienen la misma fuerza que los hechos en e territorio del Estado, siempre que consten en
instrumentos publicosy se presenten legalizados’.

Que si bien la norma expresa refiere alos contratos hechos en un pais extranjero para “transferir” derechos reales
sobre inmuebles situados en la Argentina, la doctrina undnimemente admite que su aplicacion debe hacerse
extensiva a todos |os demas contratos de constitucion, modificacidn y/o extincion de derechos reales.



Que, por su parte, e articulo 8 de laLey 17.801 establece que el Registro examinara las for mas extrinsecas de
los documentos cuya inscripcién se solicite, ateniéndose alo que resultare de ellos y de los asientos respectivos.

Que de lo expuesto se colige la necesidad de adecuar lo establecido en el articulo 2 de la Instruccion de Trabajo
Nro. 9/2016, en tanto la misma delega la cdificacion de la forma de instrumento publico en e profesional
autorizante del mismo, siendo que la misma resulta una de las funciones principal es de este Registro.

Por ello, y con €l fin de establecer pautas claras en la calificacion de tales documentos otorgados en €l extranjero;

LA DIRECCION GENERAL DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE

DE CAPITAL FEDERAL INSTRUYE:

ARTICULO 1°- CALIFICACION DE FORMA: INSTRUMENTO PUBLICO, LEGALIZACION y
TRADUCCION. En los documentos otorgados en € extranjero por los cuales se constituyan, transmitan,
modifiguen o extingan derechos reales sobre inmuebles, ademas de los recaudos de estilo, €l registrador debera
calificar: @) que € documento traido a registracion revista la forma de instrumento publico (cof. art. 2667 CCC);
b) que & mismo se encuentre debidamente legalizado (apostilla o cadena de legalizacidn consular, segin el pais

de procedencia) y, ¢) de corresponder, que se cumpla con la traduccion efectuada por traductor publico
matriculado con firma debidamente legalizada.

ARTICULO 2°.- ROGACION: La rogacion y la suscripcion de los formularios de estilo para su inscripcion
podra ser efectuada por el autorizante del documento con su firma legalizada, por quien fuese debidamente
autorizado por éste o bien por quien tuviere interés en asegurar €l derecho que se hade registrar.

ARTICULO 3°.- COMUNICACION OFICIAL: Sin perjuicio de laregistracion del documento que cumplalas
formalidades de ley, su ingreso serainformado a: la Unidad de Informacién Financiera (UIF) y, por intermedio de
la Direccion de Apoyo Técnico y Fiscalizacion Interna, a Fisco Nacional y local -ARCA y AGIP-, ello atento a
las atribuciones y competencias de |os mencionados Organismos.

ARTICULO 4°.- Deréguese la Instruccion de Trabajo Nro. 9/2016.

ARTICUL O 5°.- Registrese como instruccion de trabajo, notifiquese y ctimpl ase.-
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BERNARDO MIHURA DE ESTRADA
Director General

Direccion General del Registro de la Propiedad Inmueble de la Capital
Federal
Ministerio de Justicia
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